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1.1 Ausgangslage

1 Allgemeine
Bestimmungen

1.1.1 Anlass

Nach dem Konkurs der Genossenschaft Bad Rans wurde das geplante Vier-Ster-
ne-Parkhotel zwischen Rans und Sevelen nicht umgesetzt. Im Dezember 2021
hat die Neue Haus AG die Grundstiicke erworben. Die LIKA Group AG beabsich-
tigt mit einer neuen Planung, den Bau einer Rehaklinik mit Bad und einem Ho-
tel. Der Ideenwettbewerb beinhaltet zusatzlich die Planung von Wohnbauten
in einem Teil des Bearbeitungsgebietes.

Das Bearbeitungsgebiet ist gut einsichtig und verlangt nach einer sensiblen
Einflgung in die Landschaft. Die Rehaklinik soll ein Leuchtturmprojekt als
Rehastandort von Uberregionaler Bedeutung werden. Der spezielle, prominente
Standort liegt deshalb in der Linie von anderen bekannten Kurhdusern (Bad Ra-
gaz, St. Moritz u.a.m.).

1.1.2 Aufgabenstellung

Es soll am Ort eine adaquate Prasenz markiert werden, wobei gleichzeitig die
landschaftlich sensible Lage einer speziellen Berticksichtigung bedarf. Als
Schlussel fir diesen Briickenschlag dient die architektonische Qualitat und eine
geschickte Setzung der Volumen an diesem Ort. Das Augenmerk liegt auf der
Architektur, dem Umgang mit der Landschaft, der Gestaltung und dem Aussen-
raum. Der I[deenwettbewerb hat das Ziel, die plausiblen Entwicklungsméglich-
keiten aufzuzeigen, die Strategie und Idee anhand architektonischer Konzepte
auszuarbeiten und damit die architektonische und «stadtebauliche» Qualitat
des Projektes sicherzustellen. Es soll eine angemessene Nutzungsdichte und
gleichzeitig ein am Ort vertragliches Volumen gefunden werden.

1.1.3 Bearbeitungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt am Rande des Weilers Rans in Sevelen zwischen ei-
nem BLN-Gebiet und dem siedlungsgliedernden Freiraum zwischen Rans und
Sevelen. Der Ransbach fliesst von Stiden nach Norden durch das Bearbeitungs-
gebiet. Bis auf einen provisorischen Restaurantbau ist das Gebiet heute unbe-
baut. Westlich der Badstrasse steigt das Gelande steil an, wahrend der ganze
ostliche Teil flach ist.
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Abb.1  Orthofoto, geoportal.ch, Mai 2022, ohne
Massstab [ ]

Bushaltestelle

Bearbeitungsgebiet

Bushaltestelle Projektiert
([

°

Abb.2  Amtliche Vermessung, geoportal.ch, Mai
2022, ohne Massstab
rot: Bearbeitungsgebiet

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 28. Oktober 2022 Seite 5




LIKA Group AG

Ideenwettbewerb Bad Rans Sevelen

Programm

1.2 Verfahren

1.3 Entschadigung /
Preisgeld

1.4 Weiterbearbeitung

1.2.1 Privater Ideenwettbewerb

Die Aufgabenstellung wird mit einem anonymen privaten I[deenwettbewerb im
selektiven Verfahren durchgefiihrt. Es werden zwei Projekte zur Weiterbearbei-
tung ausgewahlt. Diese werden anschliessend in einem Studienauftrag durch
die jeweiligen Verfasser weiterbearbeitet. Das gleiche Preisgericht wird das
Verfahren begleiten und eines der Projekte zur Weiterbearbeitung empfehlen.

Der Ideenwettbewerb wird in deutscher Sprache durchgefiihrt. Ebenso sind alle
Wettbewerbsarbeiten in deutscher Sprache abzugeben. Die Unterlagen sind in

mannlicher Sprachform abgefasst, gelten aber sinngemass auch fur die weibli-

che Form.

1.2.2 Teilnehmer—-Team

Das Preisgericht wird aufgrund des Praqualifikationsverfahrens 6 Architektur-
biros, Architekturgemeinschaften oder Planerteams (inkl. 1 Nachwuchsbiiro),
in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Landschaftsarchitektur, fir die Teil-
nahme am Ideenwettbewerb auswahlen.

1.3.1 Entschadigung Praqualifikation
Die Praqualifikation wird nicht entschadigt.

1.3.2 Entschadigung Wettbewerb

Die beauftragten Teams erhalten fur ihre Teilnahme und ihre vollstandigen Ar-
beiten je eine pauschale Entschadigung von CHF 20’000 exkl. Mehrwertsteuer.
Diese Summe wird nach Abschluss des Wettbewerbes ausbezahlt. Die Kosten
fir die beigezogenen Spezialisten und die, aus ihren Arbeiten entstehenden
Nebenkosten tragen die Teilnehmer selbst.

1.4.1 Studienauftrag
Der anschliessende Studienauftrag erfolgt gemass einem separaten Programm,
das nach dem Ideenwettbewerb verabschiedet wird. Die zwei Teams, deren
Konzepte ausgewahlt wurden, arbeiten ihre Projekte in Zusammenarbeit mit
dem Preisgericht aus. Es wird eine Zwischenbesprechung durchgefihrt, bevor
an der Schlussbesprechung ein Projekt zur Weiterbearbeitung empfohlen wird.
Die beauftragten Teams erhalten fur ihre Teilnahme und ihre vollstandigen
Arbeiten je eine pauschale Entschadigung von CHF 50’000 exkl. Mehrwertsteu-
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Tab. 1

Ubersicht Honorarkonditionen

er. Diese Summe wird nach Abschluss des Studienauftrages ausbezahlt. Die
Kosten flr die beigezogenen Spezialisten und die aus ihren Arbeiten entstehen-
den Nebenkosten tragen die Teilnehmer selbst.

1.4.2 Grundsatz

Die Veranstalterin beabsichtigt, entsprechend dem Resultat der Beurteilung
und den Empfehlungen des Preisgerichtes, die Verfasser des, nach dem Studi-
enauftrag zur Ausfiihrung empfohlenen Projektes mit weiteren Architektur-
und Landschaftsarchitekturleistungen zu beauftragen.

Bei einem freiwilligen Fachplanerbeizug besteht kein Recht zur Erteilung ei-
nes Auftrags flir Weiterbearbeitung an die freiwillig beigezogenen Teammit-
glieder. Es wird jedoch beabsichtigt, dass freiwillig beigezogene Fachplaner, die
einen substantiellen Beitrag zum Wettbewerb geleistet haben, mit der Weiter-
bearbeitung beauftragt werden, sofern dies im Bericht des Preisgerichts explizit
erwahnt wird. Vorbehalten bleibt der Ausweis einer genugenden fachlichen,
technischen und finanziellen® Leistungsfahigkeit sowie die erfolgreiche Hono-
rarverhandlung. Voraussetzung fiir die Auftragserteilung ist in jedem Fall die
Zustimmung der Kreditgenehmigung durch die zustandigen Instanzen.

Ein ganzer oder teilweiser Verzicht auf eine Beauftragung aufgrund der obi-
gen Vorbehalte und Voraussetzung ist von der Auftraggeberin nicht zu ent-
schadigen. Art. 17 Abs. 1 letzter Satz sowie Art. 27 SIA 142/2009 gelangen nicht
zur Anwendung.

1.4.3 Konditionen

Die Honorare flr die Architektur- und Landschaftsarchitekturleistungen wer-
den gemadss SIA 102/2018 resp. SIA 105/2018 berechnet. Die nachfolgenden
Honorarkonditionen bilden die Grundlage fir die Vertragsverhandlungen.

Honorarkonditionen

Schwierigkeitsgrad [n] 11

Anpassungsfaktor [r] 1.0

Teamfaktor [i] 1.0

Leistungsanteile [q] mind. 59.5 % (optional bis 100 %)
z-Werte gemass SIA

Sonderleistung [s] 1.0

Mittlerer Stundenansatz [h] CHF 130.— (zuzgl. MWST)

tKeine relevanten Betreibungen oder Ausstande gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen, Steuerbehdrden und
Versicherungen.
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1.5 Urheberrecht

1.6 Organisation

1.4.4 Leistungsanteile
Die Bauherrschaft behalt sich vor, die Auftragserteilung fiir das Bauleitungs-
mandat mit den Teilleistungen Kostenvoranschlag, Ausschreibung und Verga-
be, Werkvertrage, Bauleitung und Kostenkontrolle sowie Leitung der Garantie-
arbeiten und Schlussabrechnung separat zu vergeben. In diesem Fall verbleiben
mind. 59.5 Teilleistungsprozente beim Architekten und Landschaftsarchitekten.
Voraussetzung flr die Auftragserteilung ist in jedem Fall die Kreditgeneh-
migung durch die Auftraggeberin.

Phasen Teilphasen Prozent [%]
Projektierung Vorprojekt 9
Bauprojekt 17
Bewilligungsverfahren 2.5
Ausschreibung Ausschreibungsplane 10
Realisierung Ausfiihrungsprojekt 15
Gestalterische Leitung 6

1.4.5 Projektoptimierungen

Bei einer Weiterbearbeitung durch das ausgewahlte Buro behalt sich die Bau-
herrschaft vor, gemeinsam mit den Projektverfassern Optimierungen am Pro-
jekt vorzunehmen, soweit diese zu einer raumlichen, wirtschaftlich sinnvollen
Umsetzung des Projektes notwendig sind. Dabei sind die im Wettbewerb erar-
beiteten Qualitaten in Bezug auf die aussenraumliche / landschaftliche Wir-
kung und die dem Ort angemessene Architektur und Landschaftsarchitektur zu
gewahrleisten.

Die Anbietenden erklaren mit der Abgabe eines Projekts, tiber die Urheberrech-
te an ihrem Projekt zu verfligen. Sie sichern zu, dass keine Rechte Dritter, insbe-
sondere Urheberrechte, verletzt werden. Die Urheberrechte verbleiben bei den

Verfassern.

1.6.1 Auftraggeber
Auftraggeberin des Ideenwettbewerbs ist die LIKA Group AG, Blegistrasse 1,
6343 Rotkreuz.

1.6.2 Preisgericht
Das Preisgericht setzt sich aus nachfolgenden Personen zusammen:
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— Esat Likaj, LIKA Group AG, Rotkreuz
— Simon Vlachos, LIKA Group AG, Rotkreuz

— Tilla Theus, Dipl. Arch. ETH/SIA/BSA *
— Markus Hotz, Dipl. Arch. ETH/SIA/FSAI *
— Rita Mettler, Landschaftsarchitektin HTL *

— David Landwehr, LIKA Group AG, Rotkreuz

— Werner Binotto, Dipl. Arch HBK/SIA/BSA *

— Eduard Neuhaus, Gemeindeprasident Sevelen
— Roger Fischbach, Bauverwalter Sevelen
— Cornelia Sutter, Kreisplanerin Kanton St. Gallen

— Balz Bodenmann, Strittmatter Partner AG, St. Gallen
— Alex Christel, Strittmatter Partner AG, St. Gallen

* Fachpreisrichter gemass den Bestimmungen von SIA 142

Das Hinzuziehen weiterer Experten bleibt bei Bedarf vorbehalten.

1.6.3 Wettbewerbssekretariat

Die Organisation des Wettbewerbs, die Vorprifung der eingereichten Projekte
sowie die Wettbewerbsbegleitung liegen beim Blro Strittmatter Partner AG,
Raumplanung & Entwicklung, Vadianstrasse 37, 9000 St. Gallen.

Der Ideenwettbewerb wird mit Ausnahme der Praqualifikation und der Pro-
jektabgabe Uber die Plattform KONKURADO? abgewickelt (Anmeldung, Bereit-
stellung der Unterlagen, Fragestellung). Link zur Wettbewerbsplattform:
https://konkurado.ch/wettbewerb/pw bad rans

2 Ansprechperson fiir technische Fragen auf KONKURADO ist Raphael Rudin,
Telefon 079 631 41 04, rudin@konkurado.ch
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1.7

Termine

Tab.2

Terminibersicht

1.7.1 Ubersicht

Praqualifikation Termin
Ausschreibung Praqualifikation 3. November 2022
Bewerbung fiir Praqualifikation 2. Dezember 2022
Er6ffnung Teilnahmeentscheid Ende Dezember 2022
Ideenwettbewerb Termin

Startbegehung und Abgabe Modellgrundlage

Anfang Januar 2023

Einreichung Fragen

30.Januar 2023

Beantwortung Fragen

16. Februar 2023

Abgabe Wettbewerbsarbeiten (Pldne) 25. April 2023
Abgabe Modell 8. Mai 2023
Eréffnung Zuschlagentscheid 29.Juni 2023
Presseinformation Juli 2023

Offentliche Ausstellung

Studienauftrag

anschliessend

Termin (voraussichtlich)

Start

Mitte August 2023

Zwischenbesprechung

Ende September 2023

Abgabe Studienauftragsarbeiten (Pléne)

Ende November 2023

Abgabe Modell

Mitte Dezember 2023

Er6ffnung Zuschlagsentscheid

Januar 2024

Presseinformation

Februar 2024

Offentliche Ausstellung

anschliessend

© Strittmatter Partner AG
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2.1

Teilnahme 2.1.1 Ausschreibung
Der Ideenwettbewerb wird in folgenden Medien ausgeschrieben:
— TEC21 (Publikationsorgan des SIA)
— KONKURADO (online Prozesstool fir Wettbewerbsorganisation)
—  www.strittmatter-partner.ch (Home/Downloads)

2.1.2 Projektinformation Start Wettbewerb

Vorgesehen ist eine offentliche Information zur Ausschreibung des Wettbewer-
bes (per Medienmitteilung) Uber folgende Medien:

— DerRheintaler

— Werdenberger und Obertoggenburger

2.1.3 Eignungskriterien

Am Wettbewerb sind Architekturbiiros federfuhrend. Eine Teambildung inklu-
sive Landschaftsarchitektur ist zwingend, wenn die Fachkompetenz nicht be-
reits intern abgedeckt ist. Der Beizug weiterer Experten ist freigestellt. Alle Spe-
zialisten sind auf dem Verfasserblatt namentlich aufzufihren. Voraussetzun-
gen sind:

— Jedes namentlich erwahnte Teammitglied muss seinen Wohn- oder Ge-
schaftssitz in der Schweiz nachweisen. Standorte in einem Vertragsstaat
des WTO-Ubereinkommens tiber das 6ffentliche Beschaffungswesen gel-
ten, soweit dieser Staat Gegenrecht gewahrt.

— Das Architekturbtiro muss alle Kriterien der Eignungspriifung gemass For-
mular «Antrag zur Teilnahme» (Bewerbungsformular) erfiillen.

— Spezialisten aus Planungssparten, welche einen eigenstandigen konzeptio-
nellen Beitrag zur Gesamtlosung erbringen, wie z. B. Landschaftsarchitekt,
durfen in einem Team mitwirken.

Nicht zur Teilnahme berechtigt sind: *

— Personen, die bei der Auftraggeberin, einem Mitglied des Preisgerichtes
oder einem Expertenmitglied angestellt sind;

— Personen, die mit einem Mitglied des Preisgerichtes oder einem Experten-
mitglied nahe verwandt sind oder in einem beruflichen Abhangigkeits- oder
Zusammengehorigkeitsverhaltnis stehen.

1 siehe auch Wegleitung 142i — 202d der SIA-Kommission ,Befangenheit und Ausstandsgriinde”
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2.2 Einzureichende
Unterlagen

2.1.4 Nachwuchsforderung
Im Sinne der Nachwuchsférderung kann das Preisgericht ein Nachwuchsbiro
fir die Teilnahme am Ideenwettbewerb auswahlen. Beim Antrag auf Teilnah-
me unter Nachwuchsforderung mussen folgende Anforderungen erfillt sein:
— Das Alter der geschaftsflihrenden Person darf maximal 35 Jahre betragen
(Jahrgang 1987 und jlinger).
— Das Architekturbiiro wurde vor weniger als 5 Jahren (Stichtag 1. August
2022) gegriindet.
Bei diesen Buiros werden bei den Kriterien 1 bis 3 auch Arbeiten aus dem Studi-
um oder Wettbewerbsarbeiten bewertet.

2.1.5 Verbindlichkeit

Mit der Wettbewerbsteilnahme anerkennen die teilnehmenden Architekturbi-
ros die Wettbewerbs- und Programmbestimmungen, die Fragenbeantwortung
sowie den Entscheid des Preisgerichts in Ermessensfragen.

2.2.1 Umfang

Alle sich bewerbenden Teams haben folgende Grundlagen einzureichen:
1. Anmeldeformular Konkurado (Selbstdeklaration) vollstandig ausgefullt
und unterschrieben;
2. 3 Blatter DIN A3 (2 Blatter Architektur und 1 Blatt Landschaftsarchitek-
tur) einseitig bedruckt mit lllustrationen fiir je ein Projekt gemass Beurtei-
lungskriterien 1 bis 3; Die Projekte sind so darzustellen und zu beschreiben,
dass eine Beurteilung der eingeforderten Qualitaten fiir die vorhandene
Aufgabenstellung moglich ist;
3. Personalliste der voraussichtlich mitarbeitenden Personen inkl. Angaben
uber Personalien (Name, Vorname, Jahrgang), Ausbildung (Abschluss, Jahr)
und Praxis (seit Abschluss /im Unternehmen), insbesondere Erfahrungs-
wert des vorgesehenen Projektleiters.

2.2.2 Anforderungen

Die Vorstellungsblatter sind ungefaltet / nicht gebunden auf einem festen Pa-
pier einzureichen. Unterlagen auf Datentrager oder per E-Mail werden nicht be-
ricksichtigt. Alle eingereichten Unterlagen dienen ausschliesslich der Informa-
tion und werden vertraulich behandelt.
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23 Beurteilungskriterien Die Bewerbungen werden aufgrund der nachfolgenden Kriterien ausgewahlt.
1. Qualitat der Referenzprojekte (Vergleichbarkeit mit der gestellten Aufgabe
bezuglich Art und Umfang, Gestaltung, Einbindung in die Landschaft und
Nachhaltigkeit)
2. Leistungsfahigkeit, Qualifikation und Erfahrung der fur die Bearbeitung des
Projektes vorgesehenen Projektleiter
3. Gesamteindruck der Bewerbung

Die drei Kriterien werden gleich gewichtet. Unter gleichwertigen Bewerbungen
entscheidet das Los.

24 Termine 2.4.1 Bezug Bewerbungsunterlagen
Der Bezug der Bewerbungsunterlagen fiir die Praqualifikation ab erfolgt Gber
die Wettbewerbsplattform Konkurado (vgl. Link Kap.1.6.3).

2.4.2 Einreichung Bewerbung

Die Bewerbungen sind bis zur Frist gemdss Terminubersicht Kapitel 1.7.1 bei
der Strittmatter Partner AG, Vadianstrasse 37,9001 St. Gallen, entweder per
Post (Datum Poststempel) oder per Bote wahrend den Biirozeiten (8.00 — 12.00
Uhr, 14.00 —17.00 Uhr) abzugeben.

Beim Versand per Post oder Kurier muss das Aufgabedatum ersichtlich und
eindeutig sein. Fiir den Nachweis (Poststempel bzw. Auftragsbeleg) und das
rechtzeitige Eintreffen sind die Teilnehmer selbst verantwortlich. Unterlagen
per Versand durfen maximal zehn Kalendertage nach dem Abgabedatum ein-
treffen. Spater eintreffende Unterlagen werden nicht zugelassen.

2.4.3 Entscheid iiber Teilnahme

Das Preisgericht entscheidet bis Ende Dezember 2022 (iber die Teilnahme am
Ideenwettbewerb. Es werden keine miindlichen Auskinfte erteilt. Alle Bewer-
ber werden uber ihre Wahl oder Nichtwahl schriftlich benachrichtigt.
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31

Ideenwettbewerb

3 Auswahlverfahren

3.1.1 Arbeitsunterlagen

Den Teilnehmern werden die nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen Uber die
Wettbewerbsplattform KONKURADO zur Verfuigung gestellt:

—  Wettbewerbsprogramm [pdf]

— Informationsplan [pdf & dxf]

— Fotovorlage und Blickwinkel Visualisierung [pdf]

— AV-Grundlage mit Héhenlinien und -koten (Aquidistanz 1 m) [dxf]
— Richtplan Stand Mitwirkung [pdf]

— Baureglement inkl. Beilagen Stand Mitwirkung [pdf]

— Zonenplan Stand Mitwirkung [pdf]

— Plane Machbarkeitsstudie [pdf]

— Orthophoto [pdf]

— Gipsmodell Massstab 1:500

— Formular «Verfasser» [docx]

— Formular «Nachweis Raumprogrammp» [xIsx]

— Formular «Flachen und Volumen» [docx]

— Formular «Fragestellung» [docx]

Weitere Informationen sind tber das GIS-Portal (www.geoportal.ch) einsehbar.

Ausser dem Modell werden alle Daten Uiber den FTP-Server des Bliros Strittmat-
ter Partner AG zur Verfugung gestellt:

Link: http://ftpzugang.strittmatter-partner.ch/Login
Benutzername: 440.006
Kennwort: A8elDirc

Die Teams erteilen mit dem Bezug der Unterlagen ihre stillschweigende Zu-
stimmung, die abgegebenen Planungsgrundlagen aus lizenzrechtlichen Griin-
den ausschliesslich im Zusammenhang mit dem Wettbewerb zu verwenden.
Jede darlber hinaus gehende, kommerzielle Nutzung der Planungsgrundlagen
ist untersagt.

Die Modellgrundlage (ca. 90 x 90 cm) wird an der Startbegehung abgegeben
oder kann beim Blro Strittmatter Partner AG nach telefonischer Voranmeldung
abgeholt werden.
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3.1.2 Fragestellung

Fragen zur Wettbewerbsaufgabe sind ausschliesslich iber das Online-Formular
auf der Wettbewerbsplattform Konkurado (vgl. Link Kap.1.6.3) zu stellen (Frist
gemass TerminUbersicht Kapitel 1.7.1). Zur Praqualifikation wird keine Frage-
runde stattfinden.

Die Fragen und zugehdrigen Antworten sind ausschliesslich auf der Wettbe-
werbsplattform Konkurado (vgl. Link Kap. 1.6.3) zuganglich. Die Fragenbeant-
wortung ist integrierender Bestandteil des Wettbewerbsprogramms.

3.1.3 Einzureichende Unterlagen

— Situationsplan 1:500 (inklusiv Umgebung)

— Grundrisse, Fassaden, Schnitte 1:500

— Visualisierung nach vorgegebenem Blickwinkel
— Erlauterungen auf Plan

— Ubersicht Analyse und Konzept

— Formular «<Raumprogrammp»

— Formular «Flachen und Volumen»

— Formular «Verfasser» mit Einzahlungsschein / Bankdaten
— Modell 1:500

— EDV-Datentrager

3.1.4 Darstellung und Abgabeform

Die Abgabe muss anonym erfolgen. Alle Plane und Unterlagen haben folgende
Vermerke zu tragen:

— Kennwort

— Titel: PW Bad Rans

Fur die Plane gelten zusatzlich folgende Darstellungshinweise:

— Maximal 2 Plane, inklusive Erlauterungen, Format A0 (120 cm x 84 cm,
Hochformat)

— Plane:
— 1Plansatz fur die Jurierung im Format A0 ungefaltet
— 1 Plansatz fur die Vorprifung im Format AO gefaltet oder ungefaltet
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— 2 Plansatze fur die Vorprifung im Format A3
— Samtliche Plandarstellungen mit graphischer Massstabsleiste versehen

Situationsplan 1:500

Der Situationsplan ist dem Infoplan und Modell entsprechend gegentiber der
Nordausrichtung um 62° nach rechts abzudrehen; Darstellung des Projektent-
wurfs (Gesamtareal) als Dachaufsicht auf Basis der abgegebenen Plangrund-
lage mit Angaben Uber die projektierten Bauten, die Erschliessung, die wich-
tigsten Hohenkoten (Umgebung und Gebaude) sowie das Freiraumkonzept in-
klusive Zufahrten und Parkplatze.

Visualisierung
Mindestens ist eine Visualisierung mit der vorgegebenen Perspektive und dem
fixen Standort abzugeben. Zusatzliche Visualisierungen sind zulassig.

Erlduterungen auf Plan

Erlauterungen mit Aussagen zu folgenden Themen:

— Ortsbauliches, architektonisches und freiraumliches Konzept

— Landschaftliche Einbindung

— Organisatorisches und betriebliches Konzept (Nutzung, Freiraum und Er-
schliessung)

Ubersicht Analyse und Konzept

Uberlegungen zu Ortsbau, Architektur, Freiraum und landschaftlicher Einbin-
dung sind separat aufzuzeigen und herzuleiten. Je Analyse und Konzept sollen
ein bis zwei A3-Seiten quer abgegeben werden. Zur Veranschaulichung kénnen
Skizzen und Plandarstellungen verwendet werden.

Formular «Raumprogramm»

Fur die Uberprifung des Raumprogramms ist durch den Teilnehmenden das
beiliegende Excel-Formular auszufullen. Das Formular darf nicht verandert
werden. Es ist digital sowie als zweifacher Ausdruck abzugeben.

Berechnungen Geschossfldche, Nutzfldche und Gebdudevolumen

Des Weiteren sind durch den Teilnehmenden auf A4 die Berechnungen folgen-
der Kennwerte geschossweise und nach SIA 416 beizulegen:

— Geschossflachen GF

— Gebaudevolumen GV

Formular «Verfasser»

Das ausgeflllte Formular «Verfasser» sowie eine QR-Rechnung / Bankdaten
sind in einem verschlossenen Couvert abzugeben. Das Formular darf nicht auf
dem digitalen Datentrager vorhanden sein.
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Modell 1:500
Modellgrundlage mit Bauten, Freiraumgestaltung und Erschliessung (alles
weiss)

Digitale Daten
Datentrager mit einzureichenden Planen und Formularen im PDF-Format, Bil-
der separat als JPG-Datei fir Darstellungen im Schlussbericht (anonym); Alle
Dateien sollen im Dateinamen an erster Stelle das Kennwort beinhalten. PDF-
Dateien dirfen nicht geschitzt sein. Damit die Anonymitat gewahrleistet
bleibt, durfen die digitalen Dokumente keine Hinweise auf die Projektverfasser
enthalten. Der Veranstalter stellt die erforderliche Anonymitat wie folgt sicher:
Die digitalen Daten werden durch eine neutrale Person auf Hinweise auf
den Verfasser kontrolliert und diese, falls vorhanden, geloscht. Erst nachher
werden die Daten flr die Vorprifung freigegeben.

Varianten
Jeder Teilnehmende darf nur eine Losung einreichen. Varianten sind nicht zu-
lassig.

3.1.5 Abgabe

Die Planunterlagen sind entsprechend den Anforderungen gemass Kapitel 3.1.3
in einer Planmappe oder gerollt sowie auf einem Datentrager als digitale Da-
teien dem Raumplanungsburo Strittmatter Partner AG, Vadianstrasse 37, 9001
St. Gallen, entweder per Post (Datum Poststempel) oder per Bote wahrend den
Blrozeiten (8.00 — 12.00 Uhr, 14.00 — 17.00 Uhr) abzugeben (Frist gemass Ter-
minUbersicht Kapitel 1.7.1).

Beim Versand per Post oder Kurier muss das Aufgabedatum ersichtlich und
eindeutig sein. Fiir den Nachweis (Poststempel bzw. Auftragsbeleg) und das
rechtzeitige Eintreffen sind die Teilnehmer selbst verantwortlich. Unterlagen
per Versand durfen maximal zehn Kalendertage nach dem Abgabedatum ein-
treffen. Spater eintreffende Unterlagen werden nicht bewertet.

Das Modell muss wahrend den Biirozeiten der Strittmatter Partner AG, Raum-
planung & Entwicklung, Vadianstrasse 37, 9001 St. Gallen, abgegeben werden
(Frist gemass Terminibersicht Kapitel 1.7.1).

Ein eingereichtes Projekt gilt nur dann als vollstandig, wenn die Abgabefristen
gewahrt werden und alle geforderten Unterlagen gemass Kapitel 3.1.3
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vorliegen. Zu spat abgegebene Unterlagen oder unvollstandige Unterlagen
werden vom Verfahren ausgeschlossen. Die Abgabe hat unter Wahrung der
Anonymitat zu erfolgen.
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4.1 Vorprufung

4.2

Jurierung

4 Beurteilung

Die Arbeiten werden in Bezug auf folgende Parameter bis zur Schlussprasenta-
tion vorgeprift:

— Kontrolle der formellen Vorgaben

— Erfillung der Aufgabenstellung inkl. Raumprogramm

— Kontrolle der speziellen Anforderungen

4.2.1 Bewertung

Die Projekte werden vom Preisgericht namentlich hinsichtlich der nachstehen-
den Gesichtspunkte beurteilt, wobei die Reihenfolge weder einer Hierarchie
noch einer Gewichtung in der Bewertung entspricht.

— Situation, ortsbauliches und freiraumliches Gesamtkonzept
— Architektur, Gestaltung der Baukorper, architektonischer Ausdruck
— Einflgungin die Landschaft

— Aussenraumliche Qualitat und Gestaltung
— Erschliessungs- und Parkierungskonzept

— Bertlicksichtigung Raumprogramm
— Funktionalitat der betrieblichen Abldufe
— Grundrissstruktur- / Typologien

— Angemessene Nutzungsintensitat

4.2.2 Schlussdokumentation

Das Ergebnis des Ideenwettbewerbs wird im Schlussbericht des Preisgerichtes
festgehalten. Dieser wird den teilnehmenden Teams ausgehandigt. Die Plane
und Modelle der Schlussabgabe gehen ins Eigentum der Veranstalter.

4.2.3 Optionale Bereinigungsstufe
Eine optionale, anonyme Bereinigungsstufe ist nicht vorgesehen.
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4.3 Veroffentlichu ng 4.3.1 Orientierung der Teilnehmer
Nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens werden alle Teilnehmenden tber

das Resultat des Wettbewerbes schriftlich orientiert. Telefonische Auskiinfte
werden nicht erteilt.

4.3.2 Ausstellung

Die zur Beurteilung zugelassenen Projekte werden nach Abschluss des Studien-
auftrages unter Namensnennung der Verfasser offentlich ausgestellt. Die Re-
sultate werden der ausgewahlten Tages- und Fachpresse zugestellt.
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5.1 Projektbezogene
Grundlagen

Abb.3  Amtliche Vermessung, geoportal.ch, Mai
2022, ohne Massstab

5 Vorgaben und Hinweise

5.1.1 Informationsplan

Der Informationsplan zeigt die relevanten projektbezogenen und planungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen. Dieser wird mit den Arbeitsunterlagen abge-
geben.

Wettbewerbsperimeter
Das Planungsgebiet weist eine Fldche von ca. 28'550 m? auf. Davon sind ca.
14'800 m? im Baugebiet (fiir Hochbauten). Diese Parzellen sind grosstenteils im
Besitz der Neues Haus AG. Weitere Grundeigentimerinnen sind die Gemeinde
Sevelen und zwei private Erbengemeinschaften. Der Ideenwettbewerb wird im
Gesamteigentum gedacht. Die Parzellierung wird auf das Bauprojekt angepasst
werden.

Auf der Parzelle Nr. 791 befindet sich ein Fels von ca. 40 m Lange. Bei einer
Entfernung sind die entstehenden Kosten zu beachten.

=
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Tab.3  Ubersicht Eigentumsverhaltnisse Grundeigentiimerin Parzellen Nr.
Neue Haus AG 791
799
833
1360
2554
Gemeinde Sevelen 1858
2513
2511
Private Erbengemeinschaft 2512
Private Erbengemeinschaft 798

5.1.2 Raumprogramm

Das Raumprogramm umfasst die vorgesehene Zielnutzung. Erganzt werden
mussen die zum Betrieb notwendigen Nebenraume. Aufgrund der sensiblen Si-
tuation im Landschaftsbild, ist eine Anpassung des Raumprogrammes grund-
satzlich moglich, insbesondere wenn die sich ergebenden Volumen nicht ins
Landschaftsbild einpassen. Es besteht somit ausdricklich ein Spielraum fur die
Grosse und Setzung der Baukdrper, Vorrang hat die Eingliederung des Projekts
in die Landschaft. Dazu kann vom Raumprogramm ausdrucklich abgewichen

werden.
Vorgesehen sind grundsatzlich zwei Nutzungen: das Kurhotel und Woh-
nungen.
Anzahl gleiche Rdume
Nr. Bezeichnung Nettofldche pro Einheit in ca. m?
Hinweise

1 Allgemein
11 Empfang / Restaurant / Shop / Seminar
111  Verwaltung 1 100
112 Bar 1 250
113  AlacCarte 1 200
114 Lounge 1 190
115 Restaurant 1 380
116 Shop 1 50
117 Seminar unterteilbar 1 400
1138 Foyer Seminar 1 250
119 Ballroom unterteilbar 1 240
1.1.10 Seminar Reserve 1 500
1.2 Bad
121 Spa 1 1700
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122 Privattraining 2 120
2 Hotelbetrieb

21 Hotel

211 Single Zimmer 4 23
212 King & Queen Zimmer 81 28
2.13 Superior Zimmer 16 32
214 Junior Suiten 55
2.15 Suiten 80
2.2 REHA

221 King & Queen Zimmer 52 28
222 Superior Zimmer 8 32
2.3 Klinik Riickenwind

231 Zimmer 1 14 37
23.2 Zimmer 2 12 40
233 Zimmer 3 10 50

Auf dem Gelande sollen Wohnungen entstehen. Wohnungsmix und -anzahl
werden von den teilnehmenden Teams vorgeschlagen. Wichtig bezuglich der
Dimensionierung und Anzahl Wohnungen ist die stadtebauliche Einbettung
und der Bezug zum Kurhotel und zum Weiler Rans. Die Anordnung der Wohn-
nutzung muss innerhalb der Kernzone nach Zonenplan (Stand Mitwirkung) er-
folgen.

5.1.3 Abweichungen Regelbauweise

Das Bearbeitungsgebiet unterliegt einer Sondernutzungsplanpflicht. Uber-
schreitungen der Masse nach Regelbauweise im Rahmen eines Sondernut-
zungsplanes sind moglich, wenn dadurch eine qualitativ hochwertigere archi-
tektonische und ortsbauliche Losung erreicht wird.

Durch die laufende Ortsplanungsrevision sind auf dem Bearbeitungsgebiet
Umzonungen bzw. eine Anpassung der Bestimmungen zur Intensiverholungs-
zone Bad Rans denkbar, wenn dadurch ein besseres Projekt ermoglicht wird.

Der bestehende Sondernutzungsplan (Entwicklungsgebiet Bad Rans) wird
in jeden Fall aufgehoben und durch einen neuen Sondernutzungsplan ersetzt.

Das Gebiet stidostlich des Ransbaches wird auch zukiinftig in einer Freihal-
tezone bzw. in der Landwirtschaftszone bleiben. Bauten sind in diesem Bereich
nicht moglich, Anlagen durfen aufgrund der Fruchtfolgeflachen in diesem Be-
reich nur zurtickhaltend vorgesehen werden.
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5.1.4 Machbarkeitsstudie

Die Planung von 2021 zeigt eine mogliche Anordnung des gefragten Angebots.
Sie dient als Orientierungshilfe fir Ausbaustandards der einzelnen Positionen
im Raumprogramm sowie der internen Organisation.

Abb.4  Ausschnitt Vorprojekt Bad Rans, 2021,
ohne Massstab

5.1.5 Erschliessung

Die Strassenflihrung innerhalb des Bearbeitungsperimeters obliegt den bear-
beitenden Teams. Fur Haupt- und Nebenbauten ist ein Strassenabstand von
drei Metern zu beachten.

Die Anzahl Parkplatze ist nach dem kiinftigen Baureglement Art. 11 «Abstell-
platze fur Motorfahrzeuge» zu berechnen. Dasselbe gilt bei Abstellplatzen fir
Zweirader nach Art. 12 «Abstellplatze fir (Motor-) Fahrrader».
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Auch im Angesicht der Verlegung der Badstrasse gem. Kap. 5.2.7 sollen Lang-
samverkehrsverbindungen weiterhin effizient gefihrt werden. Insbesondere
die Nord-Sud Verbindung soll mit kurzen Wegen erhalten bleiben.

Die Zufahrt fir die Rettungsdienste ist zu allen Gebauden jederzeit zu garantie-
ren. Die Notzufahrt weist eine durchgehende Mindestbreite von 3.50 m und
eine lichte Hohe von mind. 4 m auf. Die Ausgestaltung der Notzufahrt und der
Bewegungs- und Stellflachen richtet sich nach der Richtlinie fur Feuerwehrzu-
fahrten, Bewegungs- und Stellflachen (Feuerwehr Koordination Schweiz FKS
2015).

5.1.6 Aussenraum
Das Bearbeitungsgebiet ostlich des Ransbaches ist in die Aussenraumgestal-
tung mit einzubeziehen.

Aussenrdume haben gute klimatische und akustische Bedingungen (pro-
jektintern) aufzuweisen. Entsprechend sind Lage und Proportion der Aufent-
haltsbereiche im Aussenraum auf die zu erwartenden Verhaltnisse abzustim-
men. Um eine hohe Biodiversitat zu ermoglichen, sind maoglichst grosse Griin-
flachen zu schaffen und versiegelte Beldge zu vermeiden.
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Die Bauzonen des Bearbeitungsgebiets liegen innerhalb des definitiven Sied-
Grundlagen

lungsgebietes und grenzen an siedlungsgliedernden Freiraum gemass Richt-
plankapitel S16. Westlich befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet gemass
Richtplankapitel V32.

Abb.5  Ausschnitt kantonaler Richtplan SG Siid,
September 2020, ohne Massstab

5.2.2 Kommunaler Richtplan

Aufgrund der laufenden Ortsplanungsrevision wird als Grundlage flr den
Wettbewerb der aktuelle Stand des kommunalen Richtplanes verwendet. Nach
N7.1.1 des Richtplanes Sevelen wirde bei Nicht-Beanspruchung der Fldche das
Gebiet langfristig zur Landwirtschaft riickgefuhrt werden. Mit der Sondernut-
zungsplanpflicht soll die qualitative Gestaltung von Bauten und Aussenraumen
einer allfalligen Bebauung sichergestellt werden. Im nérdlichen Teil des Bear-
beitungsgebietes ist flir den Ransbach eine Aufwertung vorgesehen. Die lau-
fende Ortsplanungsrevision wird mit dem Projekt abgestimmt.

Abb.6  Ausschnitt Vorpriifung kommunaler
Richtplan Nutzung Gestaltung Sevelen, 7.
Januar 2022, ohne Massstab
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5.2.3 Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler

Das BLN-Gebiet 1613 Speer — Churfirsten — Alvier grenzt westlich an das Bear-
beitungsgebiet. Es ist in drei Teilraume unterteilt, wovon der Teilraum Alvierge-
biet und Grabserberg die Gemeinde Sevelen betrifft. Der Bearbeitungsperime-
ter liegt teilweise im Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz (1SOS), allerdings sind heute samtliche Inhalte nicht mehr vorhanden.

Abb.7  BLN, map.geo.admin.ch, Mai 2022, ohne
Massstab
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Abb. 8

Ausschnitt Mitwirkung Zonenplan Seve-
len Talgebiet, 3. Februar 2022, ohne Mass-
stab

5.2.4 Baureglement | Zonenplan

Aufgrund der laufenden Ortsplanungsrevision wird als Grundlage fir den
Wettbewerb der aktuelle Stand des Zonenplanes und Baureglements verwen-
det. Nach Baureglement Art. 6 ist die Intensiverholungszone Bad Rans fiir
Kurnutzungen bestimmt. Zulassig sind Bauten fir Hotelbetriebe, Seminar-
raume, Restaurants, Medical Wellness und Pflege von Menschen (Heim, Spital
etc.). Personalwohnungen sind zuldssig, soweit sie betrieblich notig sind.

Im nordlichen Teil des Bearbeitungsgebietes befindet sich die Kernzone K10
und ostlich die Freihaltezone Ortsplanung FiB O. Das umliegende Gebiet ist
mehrheitlich der Landwirtschaftszone L zugewiesen.

Das geplante Projekt wird mit einem Sondernutzungsplan festgesetzt. Es
kann deshalb von den Regelbauweisen abgewichen werden. Abweichungen
sind auszuweisen und kurz zu begriinden.

Sudlich ist im Bereich der gesamten Intensiverholungszone Bad Rans der
entsprechende Grenzabstand gegenUber der Zonenabgrenzung einzuhalten.
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Tab.4  Regelbautabelle Mitwirkung Bauregle-
ment, 1. April 2022

Tab.5 Besondere Abstdnde

Abb.9  Schutzverordnung, geoportal.ch, Juni
2022, ohne Massstab

Zone IEK Zone K 10
Grenzabstand [m] 6.00 4.00
Gesamthdhe [m] 17.50 10.011.0%
Fassadenhéhe [m] 18.50 11.012.0%
Gebdudeldnge [m] — —
Baumassenziffer - 2.0
Abgrabungen [m] 1.60 1.60

4) Maximal zuldssige Gesamt- und Fassadenhohe fiir «besonders hochwertige Gestaltung» nach Art. 18

BauR

Abstand Hauptbauten Abstand Nebenbauten
Gemeindestrasse 1. Klasse [m] 3.0 3.0
Gemeindestrasse 3. Klasse [m] 3.0 3.0
Waldabstand [m] 15.0 15.0

5.2.5 Schutzverordnung

Innerhalb des Bearbeitungsgebietes befindet sich ein geschitztes Ufergeholz
entlang dem Ransbach. Westlich grenzen eine Baumgruppe, ein Landschafts-
schutzgebet und ein Lebensraum Kerngebiet an das Bearbeitungsgebiet.
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5.2.6 Naturgefahren

Es besteht eine geringe Gefahrdung durch Rutschung am Hang westlich der
Badstrasse. Ebenfalls am Hang besteht vereinzelt eine mittlere Gefahrdung
durch Sturz. Der Ransbach sorgt entlang seines Verlaufes flr eine geringe bis
mittlere Gefahrdung sowie flr eine Restgefahrdung im flachen Teil des Bear-
beitungsgebietes.

Abb.10 Gefahrenkarte Rutschung / Sturz, geopor-
tal.ch, Juni 2022, ohne Massstab

Abb.11 Gefahrenkarte Wasser, geoportal.ch, Juni
2022, ohne Massstab
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5.2.7 Strassenplan

Die Strassenklassierungen entsprechen nicht den bestehenden Strassen. Die
Gemeindestrasse 1. Klasse erfahrt auf dem Bearbeitungsgebiet eine Umlegung.
Die bestehende Badstrasse wird innerhalb des Perimeters aufgehoben und
stattdessen mit einer neuen Strasse um das Bearbeitungsgebiet geflihrt.

Abb.12 Ausschnitt Gemeindestrassenplan Tal Se-
velen, 2.Juli 2020, ohne Massstab
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5.2.8 Offentlicher Verkehr

Das Bearbeitungsgebiet ist unzureichend mit dem 6ffentlichen Verkehr er-
schlossen. Von der Gemeinde wird vorgesehen, im Zusammenhang mit dem
Projekt an der Churerstrasse auf Hohe der Badstrasse eine Bushaltestelle zu er-
stellen.

Abb. 13 OV-Giiteklassen ARE, map.geo.admin.ch,
August 2022, ohne Massstab

5.2.9 Wald

Im Zuge der laufenden Ortsplanungsrevision wurden Wald- und Stockgrenze
des an das Bearbeitungsgebiet angrenzenden Waldes erganzt. Der Waldab-
stand nach Art. 91 Abs. 1 Bst. ¢ PBG betragt 15 m ab der Stockgrenze und gilt
flr Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen.

Abb. 14 Ausschnitt Vorpriifung Waldfeststellung
Detailplan 6a, 26.Marz 2020, ohne Mass-
stab
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5.2.10 Sondernutzungspldne

Der Gewasserraum des Ransbaches ist Uiber das gesamte Bearbeitungsgebiet
festgelegt. Die Baulinie des Sondernutzungsplans Ransbach muss zwingend
eingehalten werden.

Abb. 15 Ausschnitt Sondernutzungsplan Rans-
bach, Festlegung Gewdasserraum Bauli-
nien, 29. Marz 2021, ohne Massstab

=

Der Uberbauungsplan Bad Rans vom Januar 2010 wird aufgehoben und muss
durch einen neuen Sondernutzungsplan ersetzt werden. Dieser wird auf das
Projekt abgestimmt.

Abb. 16 Ausschnitt Uberbauungsplan Bad Rans,
25.Januar 2010, ohne Massstab

%\/
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Abb.17 Ausschnitt Uberbauungsplan Bad Rans (2.

Auflage), 25. Januar 2010, ohne Massstab
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61 Geneh migung Dieses Wettbewerbsprogramm wurde von den Mitgliedern des Preisgerichtes

. . an der Sitzung vom 28. September 2022 verabschiedet.
Preisgericht

Esat Likaj
LIKA Group AG, Rotkreuz

Simon Vlachos
LIKA Group AG, Rotkreuz

Tilla Theus
Dipl. Arch. ETH/SIA/BSA

Markus Hotz
Dipl. Arch. ETH/SIA/FSAI

Rita Mettler
Landschaftsarchitektin HTL /ﬁ W

David Landwehr
LIKA Group AG, Rotkreuz

Werner Binotto
Dipl. Arch. ETH/SIA/FSAI
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6.2 Gerichtsstand Bei Streitfallen entscheidet das Kreisgericht Werdenberg-Sarganserland.
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